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Préambule

> E Pouvs SE p]S ipE] J<p uvsS o }E] vS S]J}ve P v E 0 ¢ }VvVv = %
de Développement Duratde~W X /o (]Jv]3 o0 ¢« « EA]Su :* [pu3]o]e 8]}v u <}o

- L v SuE o[} H% §]}v <+ <}o-

- Le E]S E S Zv]<yg *U }v ]S]}ve O[HE vVv]e S]}Vv

- Les densités, formes urbaines et aspects architecturaux des constructions

Le reglement est établi conformément au}e %o} *]S]}ve p } o[h@E& v]eustrtielks uu vs
L.1519 a L.15116la base législative des articles L 4104 L 1013 et L1536 ipe<pu[ -#A2.0A1

> (& Po uvsS }veS]Su oOf[pv e Pu] - o SuCE A o }E] vS §]
% E}PE uu S]}v % }uE 0]AE & o+ pE}E]e 8]}ve [HE vVv]eu ~% Eu]:
% Eule uljo]EY.U 3§ v €3] po 3]}v A 0+ ¢« EA]SH o [unS]c
annexes.

>e¢ E POV % UA VS (JE o[} i § [ M pv E}P S]}vU o[ £ %S]}v
nécessaires par la nature des sols, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes ve 0 & *% S ¢ ]*%o}e]S]}vd po[} ES] O[pEXiAJeu

Le reglement comprend
- Des piéces écrites, objet du présent document
- Do %] *PE %Z]<p e A o0 e+<cpo0oe+0 EPouvs &E]3 [ E3] po
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Dispositions générales

Z U% [ %%o0] S8]}v S EE]S}E] 0 U %0 V

> % E ¢ v38 E Po U VS ¢ %o %0 0 GEYZERIAT }%a (/S u VS o[ JveX

W} E S E *% 3]A H €& Po u v$§ o[l P & s[au3E -
o[} H% S]}v =+ ¢}o-

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les articles

- duZ Pouvs8 E S]}v o [hCE dit]q{dE~EE W& la liste figdre aux articles
R 1112, R111-4 et R 1120 a R111-76 p } o[ h & les firspositions de |"article
R111-27 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de |"architecture et du patrimoine, ni
dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur appssuv
application de I"article 8131 du } o[h@E Vv]eu -

- Les artices L421-1 aL 420 et L 4231 ;

- lesarticlesR 420 a R421-710 <pu] U PME VS } %o %o} 0 ¢ S}uS u v [}
sol.

2. Lesservitudes d'utilité publigueinstituant une limitation administrative au droit de propriété qui
(}vs o-} i 8§ —uv vv £ Wo v >} o [hE v]eu X

Division du territoire en zones

> E PouvsS g %0 v o} o [HUE vVv]eu ]J*S]vPU %00 el ept@@ppEIEEi v o
selue (W % E A}]S o } o[h@E Vv]eu %}uE Z pv e« I}v X

1. Les zones urbaines sont ditegdhes U'

Peuventétre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter. > ¢ 1}v ¢ PE Jv e UAEH 00 ¢ [ %% 0]<u VE 0 cau]pibsdmiS]}ve
reglement:

- La zone Ut ses sougones UAa et UAC

- Lazone UB

- Lazone UBhQ

- La zoneUE;

- Lazone UXt s=ssouszonesUXd § hy|[

Commune de&Ceyzériat Wo v >} o [h EReglgment 7
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-  Lazone UXa

2. Les zones arbaniser sont dites " zones AU

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter ddiemisemblede cette zone, les orientations d'aménagement

et de programmation et le reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Les zonea urbaniser WA <UL 00 ¢ ¢ %0 % 0]<h VS 0 ¢ ]J*%}e]S]}ve Ju% E vv v§ U
- La zonelAU et ses sousones 1AU1L, 1AU2 et 1AU3
- La zonelAUE
- Lazone a urbaniser a long termes 2AU.

3. Les zonesgricoles sont dites "zones A"

Peuvent étreclassés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les zoneagricoles WA <U 00 ¢ o[ %% 0]<h VS 0 ¢ ]Je%o}e]S]}ve }u% E vv vS U %o
- La zoneA et sessouszones Ad, Aj efAs;

4. Les zones naturelles etfor&s] E ¢ e}vs 18 « — I}v « E

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs c@rimune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de :

- La qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Lexistence d'une exploitation forestiére ;

- Leur caractere d'espaces naturejs

- La nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- La nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Les zonesgaturelles pAE<U 00 ¢ o] %o % O0]<t VS 0 ¢ ]J*%o}e]S]}ve }u% E vv v§ U %
- La zoneN et sa sougone NP.

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Z U% [ %% 0] S]}v o E Po [puE vVv]eu
Le présent chapitre rappellgertaines ]+ %o} *]3]}ve % E Ap « u } o[hE v]eu X

1. Adaptations mineures

}IV(}EU u vS§ O[1RES] o P o[h@E v]eu U o« E Po e+ &+ EA]SH -
0} arbénismenepeuvent( J& o[} i § [ M UV E}P S]}vU o[ £ %S8]}v -
rendues nécessaires par la nature du sotdafigurationdes parcelles ou le caractére des constructions
A}]e]v v8 X >[ %38 S8]}v ul]v HE }]8 E 3 E *3E] S u vs o]Juls S v

faible dépassement des normes prévues aux articles du réeglement de chaque zone.

Vv }USE U o} Ees<u[uv Juu p o §] AE]*S vS V[ *S % ¢ }Vv(}EuU nMAE &
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des tiauanmt pour
} i 8§ [uol]}J&® €& o }v(}E&uU]S o[Juu po A o0+ ]8 ¢« E Po e} <pu]

2. dE A u&E IVOES 8](+ 8§ [uv P uvslu E lveSEQU S]lv % E -
existantes

- Lles SE A pE IV(IES 8](+ 3§ [ WMVE EYSUE p Alopu §]1U
}veSEp S]}ve A]*eS vS U vVv}v EVv pe of §$58 Eplv
- Lareconstruction a l'identiquel'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

3. Z S u&E Sllv_ [uv SJu vS }vS élode®E muss porfterrgaridle L111-23 du
} o[h& vVv]eu -

W us P o u vs ISCE MSYIE] e U( ]*%o}e]S]}ve }VSCE |JE - * } MU VS«

o ]*%}*]S]}ve L4A&XI-ESH 0} o[h&E v]eu U o & 8 u& S]}v [uv S]L
o[ = vS] o * UUE®* %} ES PE* 0} Ee*<u <}v JvS E!S & Z]S SuE o }pu
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

4. Occupations et utilisations du sol soumises a autorisat préalable ou a déclaration

Outre les constructions et occupations soumises au régime du permis de construire ou du permis
[uv P EU ES ]Jv ¢} H% 5]}ve }u pusdlo]e 3]}ve H *}o }]A vE ISE <}
ou a déclaration applicable a certaines occupations ou utilisations du sol
- Les nstallations et travaux divers
- Certaines démolitims, conformément aux articles/21-T10 & <p]A vie pn } o[h& V]
Stus *SEMU S]}v % ES] oo }u S}S 0 [MV 0 u VvS§ SJU By ve u
SE A pAE Al o %4AZE2D pud@es] éments batis identifiés aux documents graphiques
comme devant étre%o E}S P M S]SE 151-id] @S} o >o[HE vVv]eu U }u o o
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%}UE 0 *<gd 0 O }ve Jo upv] 1% o ] [JveS]Suy & o0 %o C
% E o ouvsS (]J& o[} i 8§ [pv u v % EUu]e ulo]l]& V

- L }u% ¢ 8 §5 P e«anf l& gipaces boisés clasaaditre des articled. 1131 et
1132 p } o[hE v]eu S (]JPHCE vS }luu S o HAE } HUu vSe PE %
[ U3} E]. 8]}V (E] Zuvd v *}vd % « E A 0+ Ve o % o

- T}us *SEU S]}Vv % ES] oo }u S§}8 o [MVv o0 u VvS§ % Ce P }u ve
documents graphiques comme devant étre protégé au titre des articlésl-19 et tous travaux
C vS %}luE& (( S u} ]J(]  pv o u vs }p o S pE ] vs](] %0 E
}o}Pl<p }V(}EuU u vS15BTIES]}o > o[hE v]eu X

5. Dérogations au PLU

Conformémentao[ (ES] oA > At o[ h & 'auforité tbnapétente pour délivrer le permis
de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans
locaux d'urbanisme relatives a lI'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a I'aspect extérieur des
constructions afin d'autoriser :
- 1°1 u]* Vv "WAE -—pv ]e}o 3]}v v e+ ]Joo] e ( e o lveSEHU S]]}V
- 2°1 u]* Vv "HAE -—pv ]*}o 3]}V % E suE o0 A S]}v e+ S}]SHUE o
- 3% u]e v "UAE ]*%0}e]S](e % E}S S]}v }vSE o & C}vv u
facades.
La décision motivée peut comporter dgwescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le béati existant et dans le milieu environiamiprésent gicle n'est pas
applicable ax immeubles protégés en application de l'arficlel5219du présent code.

W E Joo pE-U }v(}EU u v® po[}ES] oo|pEilauiorité Wompétente pour
délivrer lepermis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs
E Po* H %0V 0} 0 [UME Vv]*u %}IUuE % Eu SSE

- La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

- La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces régles ;

- Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille lI'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou
du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Prescrptions graphiques du reglement

(Jv18]}vU A 0 HE ipE] J<p & Z u% [ %%o0] 3]}v

Les dispositions graphiques et écrites du reglement ont la méme valeur juridique ; les premiéres citées
[ E3] po v A o (& cPropléme@ a1 substitution) et figurent dans la Iégende des
documents graphiques ; la présente section définit les outils utilisés, la localisation de leurs effets dans

o E Po S %}puE &S Jve [VSE pAEU O Je%}e]S]}ve &E Po u vs JE
> ¢ %E * E]%S]}ve PE %Z]<pu ¢ p & Po u vsS }vS %}tuE&E } i §$ v}S uu vs

‘}]8 o P «3]}v E3S v e <3]v E]}veU *}]8 o0 % E}S 3]}vIn o u
APSuE jp E }E «U +}]8 0 P +3]}v e« (}EU » PE ]v U *}]8 o]
[ O uvse 0o SE u A] ]JE U «}]8 e e EAJSH o [HE V]eu % ES] pc

Les prescriptions graphiques portent sur
1. Eléments de patrimoine batidentifiés au titre o[ ES&pleid> yu } o[h@E& v]eu

> e 0 U VS % SE]Ju}l]v SJU T v8](] » v %i%ol §l}v o¢hE&ESYy]eu >
devront étre préservés pour des raisons historiques, culturelles ou architectubdssobligations en
us] & [ US}E] S]}v [HE Vv]eu [ %o%0]<ph VS spE * 0 U VS

- Ev %% 0] S8]}v o [2BEtS8 (s travauxdadyiant pour effet de modifier ou de supprimer un
ouvs ] vs](] V % % 0] §]}v-19, soifit @8rhioa déclafiation préalable. lls
doivent étre réalisés de maniére a éviter toute dénaturation de leurs caractéristiques

patrimoniales;
- Ev % %0] S]}v ofi@&sSpho} Z did6[h&E v]eu U o ulol]s8]}tv 8} o }pu
ouvsS S]] v8](] }S (]J® o[} i 8 [MV %o CEu]e ulo]E&X

Eléments ponctuels du patrimoine local
Ces éléments ponctuels correspondent a des éléments du patrimoine verna@ilaietits édiculesle
la communetels que: les fontaines, calvaires, monumrSeU 8§ Spu oY § X }vélédmenty s .
%}V S 0 U % SEJUI]V 0} 0oU o[ %% 0]<p:VE 0 » %o @E o E]%S]}ve <u]A
Sont interdits tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine identifié hormis
O}Eecu[]Ooes ¢}vS8 v e JE * %}UE e+cpE Esatubrité puldidue. Tous jes tRavaax } L o
effectués sur un élément de patrimoine bati repéré doivent étre congus en évitant toute dénaturation

. E S E]*S]<u » 8Z S]<p U & Z]S SUE o0 *U poSu& o0 ¢ }u Z]
construction. En cas de travaux sur les éléments concernés,cceioivent étre réalisés dans le respect

O[ *% S 8§ e usS E] HE [}E]IP]Vv X Ve 0O e [uv u v P u vs .

peut étre déplacé.

Stes decaractere patrimonial
lIs correspondent a des secteurs urbains ancianss la zone UA et certains secteurs spécifigseles
dans des secteurs pavillonnairea zone UBCes sites présentent des caractéristiques architecturales

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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V]vve 3§ % SEJulv] o+ <u[Jo 3 v o |E %% E « EA EX }v
patrimonial,doivent étre préserves les éléments architecturaux et patrimoniaux suivants

Les facades et murs de cléture en pier@salesapparentes (norenduits);

- > 0o0UVSe [ E Z]S SUE %% E vSe <pu *}v§ 0+ v (& u vsSe Vv %
tablettes, ferronneries et autres modénatures

- > e u VvH]e E] » ~A}o S 5 %}ES e [ VEE < SE ;]5]}vVv 00 * V}3 uu V3

Le rythme et les dimensions des ouvertures.

En cas de travaux sur les éléments concernés,-cux}]A v3 I1SE @& oJs + Vve 0 E *% 3

descompositions etu § E] uA£ [BehdrBdmerX des murs de clotures vS]}vv ¢ v[ 8§ pusS}E]e
que % }HE& o & o]e S]}v | e US}E]* * % & 0 & Po u vS U %Bo}pE »

Par ailleurs, les constructions et autres aménagements nouveaux dans ces sites égwaaglisés
dans le respect des caractéristiques architecturaletessus mentionnées.

2. Secteurs degrandebiodiversité a protéger] v3](] « un S]SE 15123 dEGJde de>
o[h@& vVv]eu

Lessecteursidentifiés en afpeoo] S]}v o] ®8] 0 P X ifnd[h& corfespondant a des
sites Natura 2000 et ZNIEFF de typelevront étre préservés pour des raisome protection
VAJE}vv u v o § o) 1} 1A E-]8 X « } o]P 8]}ve v u 3] E [
[ %0%0]<u VS *uE: * 0 U VSe
- Ev % %o0] S]}v 0 [28EtS s eravauwdayant pour effet de modifier ou de supprimer un
o uv38 ] Vv3](] Vv %%o0] §]}e3,soalfs@lmi odédarddidn préalable.

Sont seuls autorisés sous respect de préserver la fonctionnalité environnementale de ces secteurs les
occupations ettilisations suivantes
- > ¢ JUAE P eU <pu]% u vde & Jve3EpH 8]}ve []JvS E!'S %op o] ~
[JEE]P S]}vYe Ve 0 U °*pE }T o WE Ju%o v3 §]}v E A!S pv
indispensable et ne peut donc étemvisagé dans un autre secteur.
- Les travaux de restauration des milieux naturels, afin de ne pas entraver la gestion des sites.
- LescoupesetabatP « [ E & U ve Y %e- o v tage én bdrds de cours
[ 0 <pu] v e« E] VS % ¢ JE S uvsS v e ]E - o[ vSC& S] v
environnementale des lieux.

3. Les zones humidegentifices p $]1SE ©31-BSph o} > o[h& v]eu

Lessecteursidentifies en ageo 0] S]}v o[ 8] 0o P X ind[h&E corfespondant a des
I}v e Zuu] -« o[]vA v8 ]E dewendEteprésenés pour des raisods protection
VA]JE}vv u v o S 0 1} JA E+]8 X e } o]P 8]}ve v u 3] E [
o[ %0%0]<pu VS epE: ¢ 0 u VvSe
- Ev %% 0] 8]}v 0 [28Etd s aravAwdayiant pour effet de modifier ou de supprimer un
o0 uvS ] VvS](] Vv % %o0] §]}23,sootfsdErsis adédaration préalable.

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Ve 0 * I}v ¢ }T e}v8 ] Vv3](] * 0 e« 1}v e Zpuu]l « 0 * %E » E]%S]}ve cpu]A

- Aucune construction ne pourra étre édifiée,

- A pHoe 0 SE A UE [ VSE 8]V *}vd US}E]e cU e}pue E *% 3
environnementale des lieux,

- > [EZ pee u v8e Sl}g  ((}H]oo u vSe v % JUuEE}VS ISE usS}E
%o ES] 1% VS o[l vV§C& S] v pu ]S § % ES] % V3§ %% E » EA E
des lieux,

- Le drainage est interdit,

- Les clotures avec des soubassements sont interdites

4. Secteurs]v }veSEWK S] o ¢« 0o oO}VvP B S 8@&E [ @ E&]dw Codexdd i
o[h& v]eu

hv Vv ]Jv }veSEY S] 0o S (Jv] *pE o[ u%E]- o JuE [ B S Vv
large depuis leurs rives. Dans ces zones, seuls sont autorisées les occupations et utilisations suivantes :
T >¢ SE A uULE [VEE 8] v }vsd U3} E]s U olpue E %
fonctionnalité environnementale des lieux et de ne pas aggraver les risques
[Jv}iv S]}vX
¥ Les travaux, aménagements et ouvrages de lutte contre les inondations et
pollution, d"approvisionnement en eau, daménagements hydraulique
concourant a la sécurité civile, de maitrises eaux pluviales et de
ruisselement, sous réserve d"étre compatibles avec la vocation de la zone.
T > ¢ JUAGE P sU «<pu]% u v3e & }Jve3EpN 3]}ve [JvE E!S %o}
E « yu [JEE]P S]}vYe Ve 0 U °*ME }T o HE Ju%o VS
fonctionnellement indispensable et ne peut donc étre envisagé dans un autre
secteur,
¥ Les exhaussements et/ou affouillements soumis a autorisation des services
Ju% § v3e elpe (E o @EA] J®p]08$ %0[ VEE ] v pn ]38 X
t > vVEE 8] v <+ AP 3 uE 3 }]Jouvse S 0[EE ZP .
T Les clbétures avesoubassements ne sont autorisées dans la zone que sous
E - EA V % * Plv E o o] GE }uo u v§ o[ pX

5. Espaces Boisés Classdantifies p $]S & bl18E S| o} o[h@E& v]eu
/o [ P]S ES Jve }]°U (JE!'S*U % E U E E%0]*4d 31}VvZ |[*0}P EU-V
a conserver, a protéger ou a créer.
Au titre des articles L.112 et L.1137 pn } o[hE vVv]eu U 0 ¢ *% ¢ }]e o 0 oo o

} Hu v PE %Z]<p  }A vE (]JE o[} i 8 [MUV % E « EA §]}v & [uv u
* ES] o U h o O e uvsS Jvs & ]85 S}us Z vP u vs [ (( 8 S]}v }p 1

v SucE lu% E}u 88 o Jve EA 3]}vU 0 % E}S 3]}v }u o E S3]}v
O *s V % MUS (]JE&® o[} i 8§ [ M v (E] Z u Vs v SuE Ju% E}u §8
}vEE U ( JE of} i § }Uu% ¢ [ VSE S] v }u [ £A%o0}]S S]}v  ve 0 ¢ }

o[hE& v]eu X
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Prescriptions graphiques du réglement

6. Terrainsurbains a préserver pouru}sS] (e [} @ol@giquesidentifiés yu S]3E o[ ES]
L152-23 p } o[h& vVv]eu

Concerne des terrainsitués en zone urbaine nécessaires aux continuités écologiques et rendus
Jv }veSEW S] 0 U <p 0 <p *}] v8 0 ¢ <pu]% u vSeU p SIEHBI23Wu pAE] u
} O[HE vVv]eu X

Dans ces espaces, les constructions nouvelles sont interdites. Les éléments végétaux existants doivent

ISE }ve EA +X d}us (}]*U o HE +SEY 5]}V % ES] 00 % us !SE ulj
e %0 v3 §]}ve E *3]3pu v3 }Ju u o0]}E v3 ofu]lv APSo ]Jv]s]o ]

terre existantes ne peuverétre réduites.Ev = %o % 0] S]}v 0 [2& lsaravaux ayant pour

effet de modifier ou de supprimer un élémewégétal] vS](] Vv %% 0] S]}v -230$0@ES] o >

soumis a déclaration préalable.

7.> ¢ ¢ S uEes S 0]v JE ¢ [*% =+ AP S uUE %E e« EA E }u E
écologique et/ou paysagefL.15:77T p } O[ME Vv]eu -

Des} o]P 8]}ve v usS] & [ US}E]e S]}v [ME vVv]eu [ %% 0]<nu VS spuCE
- Ev %% 0] S8]}v o0 [2BEtS (s travauxdadyiant pour effet de modifier ou de supprimer un
o uvsS ] VvS](] Vv %%o0] §]}23,soofsdErsis adédaraiion préalable.

Ve 0 ¢ o S5 HEs E JPA ESe % E < I}v e }po]v JE » [ *% <+ AP S
e HO* 0 « SE A uAE [ VSE 3] v *}vd pSIE]e X

Tout abre de haute tige ou haie do&tre maintenu oy en cas de destruction partielle ou totale,
remplacé A pv <p 0]8 % Ce P E 3§ }o}P]<p  <u]A o vE X 85  Je%o}e
aux travaux, ouvrages et aménagements de restauration ou préservation des milieux naturels et les
SE A pEU JHAE P+ 38 uvVv P uvde & 0 38](r puE A}JE] +« & E « A
poursuivent un objectif de lutte contre la pollution et les inondations ou pour la mise en sécurité des

0] UWEU <}ue E « EA ['SCE Ju% 3] o « A o (}v 8]}vv 0]8 }o}P]«<
soubassement y sont interdites.

dipge 0 « SE A PE }u u v P uvdeU v}v e}puu]e pu E Plu [ uSIE]e S]}vl
twu} J(] & pv e« ouvseU }JA VS (]E o[} i & [upv o & S]}v % E

8. Secteurgde mixité socialgarticleL151-15 u } o[hE ) v]eu

M $]SE o] Sfopu>t}ini o[h& v]euU o & Po u vs ojJuls e h o
sociale».

Dans les secteurs concernés par le secteur de mixité sociklgements conventionnés, les

% E}PE uu [ u wWPdel corstruction a partir de ll@dgements créés devront prévoir an

part minimale de 30% de logements conventionngs « ve p } 0O }veSEpM S]}v S o[-
(loi SRU).
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Prescriptions graphiques du reglement

Dans les secteurs concernés par le secteur de mixité socimleatd social», les programmes

[ uv Puvs }u }veSCEN S]}v % ES]E d 0}P uepdrt midinale deA E}v s
9 0}P u vSe 0} S](® *} ] UAE MK e Vve u } 0 }veSCEpM S]}v S8 0]
9.>]v JE « [ 38]A]38 e (arthbe®E.151(OA (E } o[h@& vVv]eu -

Le rezde-chaussée des caiructions implantées le long deiéaires [ctivités identifié dans le
document graphique du PLU, au titre @] (ES] 0-i& XuifAi} O[ME v]eu U }]5 } o]P §]
I1SCE (( s . §]A]8 + }juu E ] o U « EAJu%ib]{u ¥EADPY « n@ES8]*]
public notamment de proximité. Y sont autorisés également dggipemens []JvS E!S %o U 0] }}
collectif.

Les locaux affectés aux activités cisepue u v8]}vv U o0 S [ %% E} S]}v p W>h!
(]E o[} i & [uv Z VP uvd }JVEESES]}WAE 3C% « [ 3]A]l"e us}E]

chaussée. §8 J*%o}*]S]}Vv [ %0%0]<Uu %}HE pv WE u Alu o Jve vv
[ 8]JA]8 p 0} 0 B % E X v o uvFPuvs o[ 3]A]3 Ve UV
]‘%o}‘]é]}v %o (E vs v ’[ %0%00]<u %0 X

10. Trame carriergarticleR151-34 p } o[h@E& ) v]eu

Des dispositions spécifiques sont prévues dans le reglement de la zume Ms terrains concernés par
la trame carriere.

11. Hauteurs spécifiqueg(article L 15118 p } o[hE v]eu -

>}E<u[uv Z eXpridee graphiguement au plan de zonage, la hauteur maximale autorisée sur

les terrains concernés pan [ U %o GE ] * 0 % E * E]%S]}v PE %Z]<p 5 00 A
hauteur totale se substitue a la regle de hauteur maximale définie par le reglement de la zone a laquelle
appartiennent ces terrains.

La hauteur des constructions est mesurée verticalemamttout point depuiso[ P} us SOUSuCE
depuiso[ &}Ss & ve 0 -terrass8y]Eu<Ep|[ p o ol naturel existansitué au droit de
ce point.

d}us (}]-U Ve O e [V %o V3 <*]PV](] 8]A eu% E] pnE iA9U o « Z
U e}o vV3UE o <}v VIA p 0o %oOpe * Ve O[] U% E]e 0 }veSEQM 3]
$}1SuE v[ £ VS % ¢ 1UOT u SE U u Ecule 8 pA vieX

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur les ouvrages techuiijeetement nécessaires au
fonctionnement de la construction.

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Prescriptions graphiques du reglement

12. Marge de recularticle L 15139 u } o[h&E v]eu -
> u EP E MO S pv U E]-" (Jvl PE& %Z]<u u vS o[]vs E] UE
Jvs E ]S Z}Eu]*s o ¢ O€SUE X > u EP E pO }veS]SH HVv o0]uls

dispositions des articlesSE o $] (e o[Ju%eo vS S]}v e JveSEQU S]}ve %o E E %%
publiques des zones concernées

> u EP E MO 5 pv ]*%}*]8]}v CE Po u vs |&E *S|v (1£ &
constructions nouvelles. Elle ne donne pas droit au principe de délaissement.

13. Protection des parcs et jardind..15319 et L.1531717 pn } O[ME Vv]eu o
Ve 0 ¢« ¢ 35 HNE+* E }pHA ES* % E o SE u % E}S $]}v % E o 3§ i
suivantes

- Les compositions paysagéres de ces espaces doivent étre respectées.
- > 88 P }u 8}us 88 ]vs o[]vs PE]S e EE& -+ ~E& ]v e Vv}S uu
de risque pour la sécurité des personnes ou des biens ou pour raisons phytosanitaires.

- v ¢ [ 88 PU Zu EE 35 E u%o % E pv E E A 0} %o
- En dehors des arbres de haute tige, la destruction partielle des éléments végétaux existants ne peut
1SCE ule <p ] 00 *8 }Uu% Ve % E ¢ %0 vS S]}ve u 0]}E vS o

S EE JvX 88 }VvSE JvS VvV o[ %o%0]< S}uS (}]° % ¢ O *SEN S])}

V. % % 0] S]}v O[-TESph o} Z 07106[uE toupeles Wavaux ou aménagements, non
*tpuule pw & PJu [ pS}E]Je SJ}vU C vS %}u®E (( S SEM]E }tp u} ](
(]JE o[} i 8§ [upv 0 E SJ}v % E o0 o0 X

Commune de&Ceyzériat Wo v >} o [h EReglgment 16



Destinations et soudestinations
Destinations et souglestinations

> EE!S u it vVIA u & Tiio (Jv]S o «destinatjonstlg}eonstriictigng spouvant
étre réglementées par le RéglemeS E S]}v o [hE v]eaglemgnt® des ®lans Locaux
[hE v]eu }p o } pu vd8e v § v v3 o] uX

Cing destinations de construgtve <}vs (Jv] « @31-G&S]w }Z o[ h Eet piiécisée
par arrété ministériel du 10 novembre 2016

1. La destinationde construction« exploitation agricole et forestiérei % & Ap | i£ o] ES]
151-76 pu } o [ h comprand lesleux souddestinations suivantes

a. La sousdestination «exploitation agricole» recouvre les constructions destinées a

o] £ & ] [UV §]1A]S PE] }o }u -déstindfidk wec¥uvre S ¢}
notamment les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes.

b. La sousdestination «exploitation forestiere» recouvre les constructions et les
entrep6ts notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant
o[ 4 %o o ¥orestgrev

2. La destination de constructiornc habitat» %0 GE A p TE ©91-27 Su €Cod& de
o[h@E& v]eu S <pu] }u% E wdesiinationg gbivahies

a. La sousdestination «logement» recouvre les constructions destinées au logement
% E]V ]% oU « }v JE }p } e<]}vv o * UV P - o[ £ op-.
couverts par la soudestination « hébergement ». La sedsstination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
Cette sougdestination recouvreégalement
- les@® ¢] v ¢ u}vs o0 ¢ }ve3]Spu vS anfde ld@sdtiicaterins v
~% & /£ U%O0 0 * CYUES e« pikt we } o[ GER@& ; »]fd
-Le Zu &=« [ZES » O[ &SF2413duCodedlB}puE]eu & [ S
dire limitées a cinq chambres pour une capacité maximale de 15 perspnnes
- Le upgo- SIHE]-u e 0}Ee* <u[]JOo*e V %oE}%o}e VS
ZES 0] E *» Y e Ve Y ¢ W 08D duoddegEgiéml des impbts,
[ «&dire au moins trois des prestations suivantgsetit déjeuner, nettoyage
régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non

personnalisée de la clientéle. Les gites sont considérés comme des meublés de
tourisme.

b. La sousdestination «hébergement» recouvre les constructions destinées a
0[Z EP uvd ve « E ] Vv e« }u (}C E+ Adestinati®B@A] X
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.
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Destinations et soudestinations

3. La destination de construction gommerce et activité de service % E A M TE o] ES]
151-76 p } o[h@& v]eu }udsuGtestinationscsuivantes

a. La sousdestination «artisanat et commerce de déta# recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi
que les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou
services.
b. La sousdestination «restauration» recouvre les constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe pour une clientele commerciaggteGous
*3]v 8]}V V[]Vv OUS % * 0 E 35 PE 5]}v }oo S]A «<u] }ved]e
MAE 0 E] « }u pe P E+ [pv v IEHEJ}V PIUVHV; <H]% U VS

c. La sousdestination « commerce de gros recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle

d. La sousdestination «activités de service © [ (( Sp o[ pn ]Jo [puw o] v§
E JHUAE o0 ¢ }veSEQN §]}ve eSlv o[ M ]Jo [uv o] v§
directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement
la présentation de biens.

e. La sousdestination «hébergement hételier et touristique» recouvre les constructions
eS]v o[Z EP uvsS S u%}lCE ]E JMES }p u}C vv
service commercial.
00 [ %o %tomwp«u » Z€3 o+ Jtoutesdpg constructions démontables ou non
*3]v o O0JAGE E * % E 5 §]}ve ZES 0] E « u-Bdue p o
} Pv & o o ] u %adie tbunfssedit au moins 3 des prestations suivantes
petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnalisée de la clientéle. Cette sl@ssination comprend
v}S uu vS o[ ve u o e }ve3Ep stdhnstiqued} 3S]}v

- Les résidencede tourisme;
- Lesvilages résidentiels de tourisme
- L+ Aloo P+ 35 u ]e}ve (uJo] o« A v +YX

Cette sow-destination comprend également les batiments nécessaires au
fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de loisirs.

f. La sousdestination «cinéma» recouvre toute construction répondant a la définition

[ 8 0]ee u vS§ *% S 0 ¢ ]Jv uS}IPE %Z]<h * u viSdhvyv C
} H Jv u § o[Ju P v]u M ]Joo vS pv o] v§ o  }uu Q

4. La destination de construction « <pu]% u v&e []JvE E!S }oo 3]( S»prévu€EA] - %
M OFf o[ ASTi®o 4 } O[HE Vv]eu <u] }u%o @estinatons 0 <} e
suivantes
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Destinations et soudestinations

a. La sousdestination «locaux et bureax accueillant du public des administrations
publiques et assimilés recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne préudip v
accueil limité du publicElle }u% @& v S}uS ¢ 0 ¢ }veSEWN S]}ve o %o}

ulee]}v « EA]  %ou o] U <u o[ plo W %u o] <}S pv
S]u vS }pu vv £ U ]Jve] <u[ o[ ve u o e }JveSEQU S]}ve % C
Ulee]}ve & P 0] vv o GHEwW E]-P ve EV %0 J0U %] %o Yoo X] < U

Pouvd pUE PE p&kE + }EP v]su ¢ % 0] » I} % E]A U
%W 0] Jv ue3E] o § }uu E ] o ~"E &U Z dWYeX ode E }pA
services publics

b. La sousdestination «locaux techniques et industriels des administrations publiques et
ou assimilés» recouvre les constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle. Cette sowestination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou
*« EA] ¢ UE ]JveU 0 ¢ }VeSEHWM S]}ve ]V ue3E] 00 * }v JuE \

c. La sousdestination « S o0]ee u vSe [ ve |PVv u vSU * VS $ [ S]}v
E JUAE o0+ <u]% u v3e []Jvs E!Se }oo 35](s 8]ve o[V
§ 0] u vSe eS]v o 0 %o S]8§ viv U o0 <Uu]% u vSe

Z}*% ]S 0] E*U 0 ¢ <u]% u vSe }o0 S](- M ]Joo VS o o (E/
[JE] v8 8]}v & USE » » EA] » *Ju]o JE X

d. La sousdestination«»+ oo ¢ [ (ES S »«égroupe les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
[JvS E!S }oo S]( ~* 00 -« }v ESU SZdesk|@& ]} V%oV [EV Yoo XS
pas les stades

e. La sousdestination «équipements sportifs> recouvre 0 ¢ <u]% u vSe []JvS E!
}oo SJ(e 8]v ¢ o £ & ] [pv § JAestinakch pampiehd X  §§
notamment les stades, les gymnases ainsilggepiscines ouvertes au pubjic

f. La sousdestination «autres équipements recevant du publie recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin
collectif ne répondant a aucune autre sedisstination définie au sein de la destination
h <u]% u vs [Jvs E!S }oo 3]( & e+ &EAfestingion ®Eouvie 58
v}S uu vS o ¢ o] A HOS U 0 ¢ ¢ 00 * %}0CA o0 vs U o
voyage.

5. La destinationde construction« autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire prévue
HAE o] BB¥jd | } O[hE& v]eu <pu] }u% E v o0 « 0: *S]v §]}h

a. La sousdestination «industrie» G }UAE o0 ¢ }JveSEpU §]}ve eSlv o
ASE S]A S uvp( SHPE] E p e 3 UE %E]Ju JE U 0 ¢ }ve!
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de
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Destinations et soudestinations

b.

C.

o] }veSCEWM S]}v M o[]v Me-deEHihadon ré&cHuvre} potamment les
activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances

La sousdestination « entrep6t » recouvreles constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique. Cette sedsstination inclut notamment les locaux logistiques
dédiés a la vente eiighe et les centres de donnéges

La sousdestination « bureau» recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sousdestination «cev § & IVPE « 3§ 3} réEdwvre]l&s Joonstructions
*3]v + o[ A v uv3] 0 %}0CA o v3U o[}EP atitee pdyant « o}v

(eXW VEE U % 0 ]c & % E o [ A%}*]5]IvU % E « [ §3E 3

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Dispositions communes a toutes les zones

Dispositims communes a toutes les zones

Droit de préemption
> (E}]s %o E U%S]}IV Vv % pd 1SE 1% E <«u[ v Ap o E o]- 3
}% & S]}v [u v P uvsX

Démolitions

A vE 1EE % E e [V % Eu]e U}o]@E o0+« SE A UE C V3 %o}l
lvps]o]e o S}us }p % ES] [pv  }veSEWU S]}tv ¢]Sp Ve UV juupv }p
[JveS]Sp E 0 % Eu]-e uloJ]@ s U % E o] & S]}vX

%0 % 0] SJlv e E Po s o[ VeUuUO H %E} S

IWW(}EU u vE PAE Je%}e]58]1}ve % E A * % XE o[ @ g{Eo ang¥aides d'un
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le
plan local d'urbanismeToutefois, les régles relatives au retrait des constructions par rapport aux voies
ouvertes a la circulation publique et emprise publiquet celles relatives aux limiteséparatives

o[ %o%ont]<uAE 0}5e 3§ JA]e]}ve JvE8 Ev ¢ UAE }% E 3]}ve RNE]Ivv ¢ % E

. ___________________________________________________________________________________________________________________________________|
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